
UMOWA O PRACE BUDOWLANE

zawarta w dniu …………………….. roku w Warszawie, pomiędzy: 

Uniwersytetem Muzycznym Fryderyka Chopina w Warszawie, ul. Okólnik 2, 00–368 Warszawa, NIP 525–000-77–15, REGON 000275702, zwanym dalej „Inwestorem”, reprezentowanym przez:
1. ……………………….,
2. ……………………….
a
………………………………………………………………..,NIP ………………… REGON …………………. KRS ………………………………………, zwaną dalej w tekście „Wykonawcą” reprezentowanym/ną przez: ……………………………………………………

wyłonionym/ą w wyniku przeprowadzonego postępowania o udzielenie zamówienia publicznego w trybie przetargu nieograniczonego zgodnie z przepisami ustawy prawo zamówień publicznych, 

umowa o następującej treści:

§1
1. Inwestor zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania prace remontowe dachu budynku DS Nowa Dziekanka Uniwersytetu Muzycznego Fryderyka Chopina przy ul. Krakowskie Przedmieście 58/60 w Warszawie. Szczegółowy zakres prac Wykonawcy określony jest w:
a. Projekcie budowlanym remontu dachu aut. Pracownia Rewaloryzacji Architektury „Nowy Zamek” Marta Pinkiewicz-Woźniakowska – czerwiec 2013 – załącznik nr 1 do umowy,
b. Projekcie wykonawczym remontu dachu aut. Pracownia Rewaloryzacji Architektury „Nowy Zamek” Marta Pinkiewicz-Woźniakowska – lipiec 2013 – załącznik nr 2 do umowy,
c. Projekcie wykonawczym remontu dachu – instalacja elektryczna i odgromowa  aut. Pracownia Rewaloryzacji Architektury „Nowy Zamek” – mgr inż. Jacek Łuczak – załącznik nr 3 do umowy,
d. Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Robót Budowlanych – załącznik nr 4 do umowy.
2. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania niniejszej Umowy zgodnie z dokumentacją określoną w ust. 1 niniejszego paragrafu i z zasadami wiedzy technicznej, a Inwestor zobowiązuje się do wykonania czynności wynikających z Umowy, w szczególności do przekazania terenu budowy i dostarczenia dokumentacji projektowej wykonawczej oraz do odebrania wykonanych przez Wykonawcę prac i zapłaty umówionego wynagrodzenia.
3. Wykonawca oświadcza, że zapoznał się dokumentacją określoną w ust. 1 niniejszego paragrafu i nie wnosi żadnych pytań ani uwag. Wykonawca oświadcza, że podejmuje się wykonać niniejszą Umowę zgodnie z powyższą dokumentacją bez konieczności wprowadzania jakichkolwiek zmian oraz bez konieczności wykonania żadnych robót dodatkowych oraz zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszej Umowie. 

§2
1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać niniejszą umowę w terminie 60 dni kalendarzowych d dnia podpisania niniejszej Umowy.
2. Wprowadzenie Wykonawcy na budowę nastąpi w ciągu 3 dni od dnia podpisania niniejszej Umowy. 
3. Za termin zakończenia Robót przyjmuje się dzień, w którym Inwestor podpisał protokół odbioru końcowego, nie zawierającego uwag.
4. Wykonawca zobowiązuje się po zakończeniu prac objętych niniejszą Umową ale przed podpisaniem protokołu, o którym mowa w ust. 3 powyżej, do uprzątnięcia oraz demontażu i usunięcia z terenu prac sprzętu budowlanego, a także wszelkich prowizorycznych obiektów wzniesionych w czasie budowy.
5. Wykonawcy służy prawo przedłużenia terminu zakończenia realizacji niniejszej Umowy, o czas wstrzymania prac na skutek siły wyższej.
6. Termin zakończenia na skutek przedłużenia, o którym mowa w ust. 5, Strony uzgodnią w formie aneksu do Umowy pod rygorem nieważności.

§3
Do zakresu obowiązków Wykonawcy należy:
1. Wykonywanie prac zgodnie z przekazaną przez Inwestora dokumentacją wymienioną w §1 niniejszej Umowy, z zachowaniem jak najwyższej staranności ocenianej przy uwzględnieniu profesjonalnego, zawodowego charakteru prowadzonej działalności, na podstawie i zgodnie z postanowieniami Umowy, zgodnymi z Umową poleceniami Inwestora, z wymaganiami mających zastosowanie norm technicznych i obowiązujących przepisów prawa, powszechnie uznanych zasad sztuki budowlanej oraz aktualnym stanem wiedzy technicznej.
2. Dobór kwalifikowanych dostawców, materiałów i urządzeń wraz z zawarciem umów o realizację dostaw. Wykonawca dokona wyboru materiałów i urządzeń wyłącznie spośród wskazanych w otrzymanej od Inwestora dokumentacji lub materiałów/urządzeń posiadających równoważne parametry technologiczne (zasada), chyba że Inwestor udzieli uprzedniej pisemnej zgody na zastosowanie materiału i/lub urządzenia spoza list wskazanych w przekazanej dokumentacji lub materiałów/urządzeń posiadających równoważne parametry technologiczne. 
3. Zatrudnienie odpowiedniej liczby osób personelu technicznego podczas wykonywania prac tak, aby zapewnić ciągłość toku prac, właściwy zarząd i nadzór nad pracami. Ponadto Wykonawca zapewnia odpowiednią administrację i dozór techniczny, właściwy dla jakości i zakresu realizowanych prac. 
4. Wykonawca jest gospodarzem na placu budowy od dnia jego przejęcia od Inwestora do czasu odbioru przedmiotu Umowy przez Inwestora. Do jego obowiązków należy w szczególności:
a. ochrona mienia i zabezpieczenie przeciwpożarowe,
b. utrzymanie ogólnego porządku,
c. spełnienie warunków bezpieczeństwa i higieny pracy,
d. ochrona środowiska naturalnego,
e. naprawa wszelkich szkód powstałych na skutek jego działania,
5. Uprzednie zgłaszanie Inwestorowi na piśmie (w celu uzyskania pisemnej zgody Inwestora) w razie konieczności, potrzeby wykonania prac zamiennych oraz zaniechania niektórych prac ze szczegółowym uzasadnieniem wraz z podaniem kosztów ich wykonania oraz szczegółowym wskazaniem sposobu wyliczenia tych kosztów.
6. Wykonawca zobowiązany jest do realizacji obowiązków Kierownika budowy wynikających z ustawy Prawo budowlane. Kierownik budowy Wykonawcy posiadający uprawnienia do prowadzenia budowy zgodnie z Prawem budowlanym, obecny na terenie budowy w godzinach pracy, któremu, Inwestor i inne osoby będą mogły przekazywać wszelkie pisma oraz instrukcje i inne oświadczenia przeznaczone dla Wykonawcy zostanie wyznaczony na dzień przejęcia terenu budowy. Kierownik budowy Wykonawcy będzie realizował wszystkie obowiązki nałożone na kierownika budowy przez prawo budowlane oraz opracuje plan BIOZ (bezpieczeństwa i ochrony zdrowia); w szczególnie uzasadnionych przypadkach na żądanie Inwestora Wykonawca dokonana zmiany wyznaczonego kierownika budowy.
7. Usunięcie wad ujawnionych w toku wykonywania prac w terminach umożliwiających zachowanie terminów wynikających z niniejszej Umowy.
8. Wykonanie dokumentacji budowy (dokumentacji powykonawczej) zgodnie z Prawem budowlanym i Umową.
9. Uczestnictwo (przynajmniej poprzez obecność kierownika budowy) w naradach wyznaczanych przez Inwestora na terenie budowy.
10. Jeżeli w toku realizacji niniejszej Umowy ujawni się konieczność prowadzenia prac lub innych czynności, które Wykonawca powinien był, będąc profesjonalistą, przewidzieć na podstawie dokumentów wskazanych w §1 niniejszej Umowy lub przedłożonych w toku postępowania ZP-20/08/2013/272/W/TL, na etapie składania oferty i podpisania Umowy i/lub, które wynikają z obowiązujących przepisów prawa, Wykonawca zobowiązany jest do ich wykonania bez możliwości żądania od Inwestora dodatkowego wynagrodzenia za takie prace.
11. Wykonawca zobowiązuje się do pełnej, rzeczowej i kompetentnej współpracy z autorem dokumentacji projektowej realizowanych prac, w tym również w zakresie stosowanych materiałów, rozwiązań zamiennych (o ile zajdzie taka uzasadniona konieczność), a w szczególności techniki prowadzenia prac.

§4
1. Wykonawca ma prawo do zatrudnienia podwykonawców, jednakże jest zobowiązany do przestrzegania wszystkich postanowień zawartych w art. 6471 Kodeksu Cywilnego. Do zawarcia przez Wykonawcę umowy z podwykonawcą jest wymagana zgoda Inwestora. Jeżeli Inwestor, w terminie 14 (czternaście) dni od przedstawienia mu na piśmie przez Wykonawcę umowy z podwykonawcą dotyczącą danego podwykonawcy, nie zgłosi na piśmie sprzeciwu lub zastrzeżeń, uważa się, że wyraził zgodę na zawarcie umowy z takim podwykonawcą. Inwestor nie jest zobowiązany do uzasadniania sprzeciwu i/lub odmowy wyrażenia zgody.
2. Wykonawca ponosi odpowiedzialność na podstawie niniejszej Umowy za wszelkie prace oddane do wykonania podwykonawcom, a także za wszystkie działania i zaniechania Podwykonawców, agentów i innych osób działających na jego rzecz i na jego zlecenie, jak za działania własne.

§5
1. Wykonawca wykona niniejszą Umowę za zryczałtowane wynagrodzenie netto w wysokości ………………………………… złotych (słownie: …………………………….) + podatek VAT, co daje łącznie kwotę brutto ……………………………….. złotych (słownie: ……………………………) zgodnie z ofertą złożoną przez Wykonawcę w postępowaniu o udzielenie zamówienia ZP-20/08/2013/272/W/TL.
2. Kwota określona w ust. 1 nie będzie podlegała podwyższeniu bez względu na wystąpienie jakichkolwiek okoliczności innych, niż wskazane w Umowie.
3. Wynagrodzenie obejmuje wszelkie materiały budowlane oraz prace wynikające z niniejszej Umowy i dokumentacji wskazanej w §1 niniejszej Umowy oraz wynagrodzenie za korzystanie ze sprzętu i przeglądy gwarancyjne, w tym także koszty związane z nabyciem lub używaniem odpowiedniego sprzętu, jak również te, które nie zostały wymienione w sposób wyraźny, a które są konieczne do wykonania prac zgodnie z niniejszą Umową i zasadami sztuki budowlanej. Wykonawca nie będzie mógł się powoływać na pominięcie lub błąd, również co do przedmiaru, czy specyfikacji zawartych w dokumentach umownych w celu uzyskania zmiany wysokości wynagrodzenia.

§6
1. Wynagrodzenie określone w §5 ust. 1 niniejszej Umowy płatne będzie jednorazowo, po zakończeniu realizacji przez Wykonawcę niniejszej Umowy, na podstawie faktury wystawionej przez Wykonawcę. 
2. Zapłata nastąpi w terminie 21 dni (dwadzieścia jeden) od dnia doręczenia Inwestorowi faktury przez Wykonawcę.
3. Strony ustalają bezpośrednią płatność Wykonawcy na rzecz Podwykonawców.
4. Faktura będzie wystawiona przez Wykonawcę nie wcześniej niż po sporządzeniu protokołu odbioru końcowego prac i podpisaniu go przez Inwestora.
5. Należności Wykonawcy z tytułu realizacji Umowy płatne będą przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany na fakturze.
6. Za datę zapłaty strony uznają datę złożenia przez Inwestora polecenia przelewu bankowego.

§7
1. Wykonawca, przed podpisaniem niniejszej Umowy złożył Inwestorowi, tytułem zabezpieczenia wykonania Umowy przez Wykonawcę oraz roszczeń służących Inwestorowi w związku z Umową, oryginał gwarancji ubezpieczeniowej/bankowej na kwotę w wysokości 10% (dziesięć procent) wynagrodzenia brutto określonego w §5 ust. 1 niniejszej Umowy. Wykonawca oświadcza, że gwarancja ubezpieczeniowa jest nieodwołalna, kwota gwarancyjna jest bezwzględnie płatna na każde żądanie Inwestora i nie będzie zawierała warunków takich jak obowiązek udokumentowania gwarantowi zasadności roszczeń Inwestora czy obowiązek informowania gwaranta o zmianie umowy czy obowiązek uzyskiwania zgody gwaranta na zmiany niniejszej Umowy. 
2. Wzór gwarancji ubezpieczeniowej/bankowej dotyczącej zabezpieczenia wykonania Umowy przez Wykonawcę stanowi Załącznik nr 5 do Umowy.
3. Gwarancja ubezpieczeniowa/bankowa tytułem zabezpieczenia wykonania Umowy przez Wykonawcę będzie ważna do dnia ………………60 dni od dnia podpisania plus miesiąc – dokładna data będzie wpisana w dniu podpisania umowy………………….. roku.
4. [bookmark: _GoBack]Po dniu określonym w ust. 3 powyżej gwarancja ubezpieczeniowa/bankowa, o której mowa w ust. 1 powyżej zostanie zastąpiona przez Wykonawcę, bezwarunkową, nieodwołalną i płatną na pierwsze żądanie Inwestora gwarancją ubezpieczeniową/bankową, której wzór stanowi Załącznik nr 6 do Umowy, a która będzie zabezpieczać ewentualne roszczenia Inwestora, wynikające z udzielonej przez Wykonawcę gwarancji jakości i rękojmi, a wystawiona będzie na kwotę w wysokości:
a. % (trzy) wynagrodzenia brutto określonego w §5 ust. 1 niniejszej Umowy przez okres 36 miesięcy od dnia rozpoczęcia obowiązywania gwarancji zgodnie z §12 ust. 1  niniejszej Umowy,
b. 2% (dwa) wynagrodzenia brutto określonego w §5 ust. 1 niniejszej Umowy przez czwarty rok gwarancji zgodnie z §12 ust. 1 niniejszej Umowy,
c. 1,5% (jeden i pół) wynagrodzenia brutto określonego w §5 ust. 1 niniejszej Umowy przez ostatnie 12 miesięcy gwarancji zgodnie z §12 ust. 1 niniejszej Umowy.
z tym zastrzeżeniem, że w razie przedłużenia terminu zakończenia realizacji przedmiotu umowy, gwarancja ubezpieczeniowa/bankowa tytułem zabezpieczenia wykonania Umowy przez Wykonawcę zostanie odpowiednio przedłużona z uwzględnieniem okoliczności, iż gwarancja ubezpieczeniowa/bankowa, o której mowa w ust. 1 winna być ważna przez 30 (trzydzieści) dni po zakończeniu Umowy tj. podpisaniu przez Inwestora protokołu odbioru końcowego. Inwestor będzie miał prawo dokonać jednej lub wielu wypłat z gwarancji ubezpieczeniowej/bankowej w celu zapłaty jakiejkolwiek kwoty, która zdaniem Inwestora jest należną Inwestorowi od Wykonawcy, wyłącznie na podstawie oświadczenia Inwestora złożonego ubezpieczycielowi/bankowi, który wystawił gwarancję ubezpieczeniową/bankową, o zaleganiu Wykonawcy z taką płatnością. W takim przypadku, Inwestor powiadomi Wykonawcę o wykorzystaniu części kwoty wynikającej z takiej gwarancji wraz z uzasadnieniem dla takiego działania. Przed skorzystaniem z gwarancji ubezpieczeniowej, Inwestor wezwie Wykonawcę do dobrowolnego spełnienia roszczenia Inwestora w terminie 3 (trzy) dni roboczych, chyba, że zachowanie tego terminu groziłoby wygaśnięciem praw z gwarancji.
5. Wypłaty z gwarancji ubezpieczeniowej/bankowej nie uniemożliwią ani nie ograniczą w żaden sposób dochodzenia kar umownych, odszkodowania lub innych należności Inwestora w części, w jakiej kwota z odpowiedniej gwarancji ubezpieczeniowej/bankowej nie wystarcza na pokrycie całości tych należności ani też nie uniemożliwią, ani nie ograniczą skorzystania z jakichkolwiek innych praw czy środków prawnych przysługujących Inwestorowi. 
6. Gwarancję ubezpieczeniową/bankową, o której mowa w ust 4 niniejszego paragrafu Wykonawca dostarczy do Inwestora, na co najmniej 7 (siedem) dni przed datą wygaśnięcia gwarancji ubezpieczeniowej/bankowej, o której mowa w ust. 1 i która będzie ważna od dnia następnego po wygaśnięciu gwarancji ubezpieczeniowej/bankowej udzielonej tytułem zabezpieczenia wykonania Umowy przez Wykonawcę.
 
§8
1. Wykonawca zapłaci Inwestorowi kary umowne:
a. za opóźnienie w dotrzymaniu terminu, o którym mowa w §3 ust. 2 Umowy - w wysokości 0,2 % wartości wynagrodzenia brutto określonego §5 ust. 1 niniejszej Umowy za każdy rozpoczęty dzień opóźnienia,
b. za opóźnienie w usunięciu wady i/lub usterki w wysokości 3.000 złotych (słownie: trzy tysiące złotych), za każdy rozpoczęty dzień opóźnienia,
c. w przypadku naruszenia innych postanowień Umowy w wysokości 1% wynagrodzenia brutto §5 ust. 1 niniejszej Umowy) za każdy przypadek naruszenia;
d. za rozwiązanie Umowy ze skutkiem natychmiastowym przez Inwestora z przyczyn, określonych w niniejszej Umowy w wysokości 15% (słownie: piętnastu procent) wynagrodzenia brutto §5 ust. 1 niniejszej Umowy).
2. Wykonawca ma obowiązek zapłaty kary umownej/kar umownych bez względu na to czy wskutek działania i/lub zaniechania Wykonawcy i/lub osób za które ponosi on odpowiedzialność zgodnie z Umową, Inwestor poniósł szkodę i bez konieczności wykazywania tej szkody. Inwestor zastrzega sobie prawo do potrącenia kar umownych z należnością Wykonawcy wynikającą z faktury.
3. Łączna wysokość kar umownych należnych Inwestorowi od Wykonawcy nie może przekroczyć 30% wynagrodzenia brutto (§5 ust. 1 niniejszej Umowy).
4. Każda ze Stron ma prawo żądać odszkodowania przenoszącego wysokość kar umownych w przypadku, gdy poniesiona przez nią szkoda przekroczy wartość kar umownych.
5. Inwestor zapłaci Wykonawcy odsetki ustawowe w razie zwłoki z zapłatą wynagrodzenia.

§9
1. Inwestorowi przysługuje prawo rozwiązania Umowy ze skutkiem na dzień doręczenia Wykonawcy oświadczenia Inwestora o rozwiązaniu Umowy w przypadku zaistnienia którejkolwiek z poniższych sytuacji:
a. gdy Wykonawca tak dalece opóźnia się z postępem prac, że według normalnej oceny nie jest możliwe, by dotrzymał terminu końcowego wykonania przedmiotu niniejszej Umowy, a przyczyna opóźnienia leży po stronie Wykonawcy;
b. naruszenia postanowień Umowy przez Wykonawcę, w szczególności w razie przeniesienia przez niego praw lub obowiązków wynikających z niniejszej Umowy na osobę trzecią bez uprzedniej pisemnej zgody Inwestora, 
c. naruszenia terminu rozpoczęcia prac, 
d. powierzenia Podwykonawcom prac, które według złożonej przez Wykonawcę oferty wykonywane miały być wyłącznie przez Wykonawcę, 
e. uporczywego tj. kontynuowanego pomimo dwukrotnych pisemnych upomnień ze strony Inwestora nie przestrzegania przepisów dotyczących BHP i przepisów ppoż. itd;
f. gdy do właściwego sądu powszechnego zostanie złożony wniosek o ogłoszenie upadłości Wykonawcy albo gdy Wykonawca postawiony zostanie w stan likwidacji lub złoży wniosek o ogłoszenie upadłości lub złoży oświadczenie o wszczęciu postępowania naprawczego; 
g. gdy zostanie wydana decyzja administracyjna na skutek, której dalsze prowadzenie Robót nie będzie możliwe lub stanie się bezcelowe.
2. W sytuacji przedstawionej w ust. 1 powyżej Inwestor, po uprzednim pisemnym zawiadomieniu Wykonawcy, może wejść na teren budowy żądając natychmiastowego usunięcia się z niego Wykonawcy, nie naruszając w ten sposób postanowień Umowy i nie zwalniając Wykonawcy z jego zobowiązań ani z odpowiedzialności wynikającej z Umowy, ani też nie naruszając praw i statusu prawnego Inwestora określonych w Umowie. Inwestor może - na koszt Wykonawcy - sam dokończyć prace lub zawrzeć umowę z innym wykonawcą w celu dokończenia Prac. Wykonawca nie ponosi odpowiedzialności oraz Inwestor nie ma prawa dokończenia prac na koszt Wykonawcy w sytuacji, gdy decyzja administracyjna, o której mowa w ust. 1 pkt. g nie zostanie wydana w związku z naruszeniem postanowień Umowy lub przepisów prawa przez Wykonawcę.
3. W przypadku rozwiązania Umowy z przyczyn wskazanych w ust. 1 niniejszego paragrafu, Inwestor może nadto zażądać na piśmie, aby Wykonawca przeniósł na niego, w terminie 14 (czternastu) dni, wszystkie prawa wynikające z zawartych przez Wykonawcę umów na dostawę materiałów i innych dóbr oraz o wykonanie prac w celu realizacji Umowy. Wykonawca zobowiązuje się zapewnić w kontraktach z podwykonawcami uprawnienie do takiego przeniesienia bez zgody podwykonawcy.
4. Jeżeli Inwestor wejdzie na teren budowy i usunie Wykonawcę zgodnie z ust.1 i ust. 2, nie będzie zobowiązany, do zapłaty na rzecz Wykonawcy żadnej kwoty z tytułu Umowy, aż do chwili, gdy zostaną ustalone koszty związane z usunięciem szkód powstałych na skutek opóźnienia w wykonaniu Prac i usunięciu Wykonawcy oraz pozostałe koszty poniesione przez Inwestora. Jeżeli suma tych kosztów przekroczy kwotę, jaką Wykonawca otrzymałby w razie wykonania przez niego prac zgodnie z Umową, wówczas Inwestor zażąda od Wykonawcy zapłaty kwoty stanowiącej różnicę, bądź skorzysta z uprawnień wynikających z zabezpieczenia należytego wykonania umowy określonych w §7 niniejszej Umowy - oraz kar umownych określonych w §8 niniejszej Umowy. W przypadku zapłaty w terminie późniejszym (po ustaleniu kosztów związanych z usunięciem szkód) nie powstaje po stronie Inwestora obowiązek zapłaty odsetek.
5. W razie rozwiązania Umowy ze skutkiem natychmiastowym Wykonawca jest obowiązany do:
a. sporządzenia, przy udziale Inwestora, protokołu inwentaryzacji prac w toku na dzień rozwiązania, jeżeli rozwiązanie Umowy nastąpiło z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada;
b. zabezpieczenia przerwanych prac w zakresie wzajemnie uzgodnionym na koszt strony, z przyczyny której nastąpiło rozwiązanie Umowy; 
c. wezwania Inwestora do dokonania odbioru wykonanych prac.
6. Rozwiązanie Umowy ze skutkiem natychmiastowym przez Inwestora w trybie opisanym w ust.1 nie wyłącza odpowiedzialności Wykonawcy wynikającej z Umowy.
7. Odstąpienie od Umowy na wskutek okoliczności wskazanych w art. 145 ustawy Prawo zamówień publicznych nie będzie traktowane jako rozwiązanie Umowy z przyczyn leżących po stronie Inwestora.
 
§10
1. Inwestor przystąpi do odbioru końcowego wykonanych prac nie później niż w terminie 2 (dwa) dni robocze od daty zgłoszenia gotowości przez Wykonawcę. Komisja dokonująca odbioru końcowego zakończy swoje prace i zajmie stanowisko poprzez sporządzenie protokołu odbioru końcowego w terminie nie dłuższym niż 3 (trzy) dni robocze od dnia przystąpienia Inwestora do odbioru. 
2. Podpisanie protokołu odbioru końcowego może nastąpić po złożeniu Inwestorowi przez Wykonawcę wszystkich poniższych dokumentów:
a) kompletnej dokumentacji powykonawczej oraz
b) inwentaryzacji powykonawczej.
3. Wykonawca jest zobowiązany do dokończenia prac i usunięcia wad stwierdzonych w protokole odbioru końcowego na koszt własny w terminie wskazanym przez Inwestora uwzględniającym wymagania sztuki budowlanej i technologii. 
4. Po bezskutecznym upływie wskazanego przez Inwestora terminu, Inwestor będzie miał prawo zlecić ich wykonanie wybranemu przez siebie wykonawcy powiadamiając o tym Wykonawcę i dokonując tego na koszt Wykonawcy. 
5. Przed odbiorem końcowym prac Wykonawca przeprowadza wszelkie przewidziane w odpowiednich przepisach prawa lub Umowie próby i testy. 
6. Zakończenie prac i przeprowadzenie wymaganych prób i testów z pozytywnym wynikiem Kierownik budowy stwierdza wpisem do dziennika budowy.

§11
1. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za każdą szkodę w mieniu lub na osobie, godzącą w Inwestora, dostawców, podwykonawców, osoby trzecie, powstałą na skutek lub w związku z wykonywaniem przez niego obowiązków i świadczeń wynikających z Umowy, chyba że szkoda nastąpiła wskutek siły wyższej albo wyłącznie z winy poszkodowanego lub osoby trzeciej, za którą Wykonawca nie ponosi odpowiedzialności.
2. Wykonawca będzie odpowiedzialny za wszelką szkodę Inwestora wynikającą z opóźnienia lub wadliwego wykonywania prac przez Wykonawcę, jego podwykonawców i dostawców. Wykonawca odpowiada również, jeżeli na skutek opóźnienia Wykonawcy lub ujawnienia się wad przy wykonywaniu prac, których nie da się usunąć w wyznaczonym przez Inwestora terminie uwzględniającym wymagania sztuki budowlanej i technologii, Inwestor poniesie szkodę wynikającą z niewywiązania się przez Inwestora z umów zawartych z innymi podmiotami.

§12
1. Wykonawca udziela Inwestorowi gwarancji jakości na okres pięciu lat (tj.60 miesięcy) miesięcy na wykonane prace.
2. Termin gwarancji rozpoczyna się od dnia podpisania przez Inwestora protokołu końcowego prac. 
3. Inwestor może dochodzić roszczeń z tytułu gwarancji także po upływie terminów, o których mowa w ust. 1, jeżeli reklamował wadę przed upływem tych terminów.
4. W przypadku zgłoszenia zastrzeżeń w protokole odbioru prac bieg terminów gwarancji jakości określonych powyżej rozpoczyna się w stosunku do Wykonawcy od dnia usunięcia usterek.
5. Przyjmuje się terminy przeglądów na potrzeby gwarancji: I przegląd po 11 (jedenastu) miesiącach, II przegląd po 24 (dwudziestu czterech) miesiącach, III przegląd po 35 (trzydziestu pięciu) miesiącach, IV przegląd po 46 (czterdziestu sześciu) miesiącach, V przegląd po 57 (pięćdziesięciu siedmiu) miesiącach – wszystkie terminy liczone od dnia podpisania przez Inwestora Protokołu końcowego prac, o którym mowa w §10 Umowy.

§13
1. O istnieniu wady Inwestor jest zobowiązany powiadomić Wykonawcę na piśmie wyznaczając jednocześnie termin jej usunięcia uwzględniający wymagania sztuki budowlanej i technologii. 
2. Wykonawca bezzwłocznie po otrzymaniu zawiadomienia na piśmie zobowiązany jest przystąpić do naprawy wszelkich ujawnionych wad występujących w materiałach, wyposażeniu i robociźnie, które powstały w trakcie trwania okresu gwarancyjnego, a także poprawić i/lub naprawić wszelkie uszkodzenia spowodowane przez wadliwe materiały, wyposażenie lub robociznę. Usunięcie wad powinno być stwierdzone protokołem. 
3. Za zgodą Wykonawcy Inwestor może dokonać usunięcia wad w zastępstwie Wykonawcy i obciążyć go kosztami.
4. Jeżeli Wykonawca nie usunie wad w wyznaczonym terminie, to Inwestor ma prawo usunąć wadę na koszt Wykonawcy bez konieczności uzyskiwania jego zgody. 
5. W przypadku, gdy zaistniała wada zagraża życiu, zdrowiu bądź mieniu znacznej wartości, to Inwestor, po uprzednim zawiadomieniu Wykonawcy, ma prawo usunąć wadę na koszt Wykonawcy bez konieczności uzyskiwania jego zgody.

§14
1. Przez zawarcie Umowy miedzy Inwestorem a Wykonawcą nie powstaje żadne wspólne przedsiębiorstwo, spółka ani żadne inne wspólne przedsięwzięcie. 
2. Nieważność niektórych postanowień Umowy nie powoduje nieważności Umowy. Strony będą dążyły w dobrej wierze do zastąpienia postanowień nieważnych postanowieniami zgodnymi z prawem. W razie wątpliwości interpretacyjnych Strony zobowiązują się również do dokonania wspólnie interpretacji postanowień budzących wątpliwości. 
3. W razie powstania jakiegokolwiek sporu pomiędzy Inwestorem a Wykonawcą wynikającego z Umowy, pozostającego w związku z Umową lub wykonaniem prac objętych Umową, w tym także w związku z jakąkolwiek decyzją, opinią, instrukcją, poleceniem lub oceną Inwestora lub zatrudnionych przez Inwestora specjalistów, Strony podejmą starania w celu rozwiązania sporu polubownie. 
4. W przypadku, gdy Strony nie osiągną porozumienia w trybie określonym w ust. 3 powyżej, wszystkie ewentualne spory będą rozstrzygane przed sądem powszechnym właściwym dla siedziby Inwestora.
5. Poza wyjątkami określonymi w Umowie żaden spór nie uzasadnia wstrzymania prac przez Wykonawcę. 
6. Wszelkie zmiany lub uzupełnienia Umowy mogą być dokonywane jedynie za zgodą obu Stron w formie pisemnej jako aneks do Umowy pod rygorem nieważności. 
7. Wykonawca nie ma prawa do dokonania cesji i/lub do przeniesienia w jakikolwiek inny sposób części lub wszystkich swoich praw i obowiązków wynikających z Umowy, z wyjątkiem cesji na bank finansujący Wykonawcę w celu zabezpieczenia praw takiego banku wobec Wykonawcy, z tytułu dokonanej z Wykonawcą czynności bankowej mającej na celu finansowanie realizacji niniejszej Umowy.
8. Inwestor dopuszcza możliwość zmian treści niniejszej Umowy w następujących okolicznościach:
a. nastąpi zmiana powszechnie obowiązujących przepisów prawa w zakresie mającym wpływ na realizację przedmiotu niniejszej Umowy, w szczególności w zakresie wysokości stawki podatku od towarów i usług VAT,
b. konieczność wprowadzenia zmian będzie następstwem zmian wprowadzonych w umowach pomiędzy Inwestorem a inną niż Wykonawca stroną;
c. wystąpi potrzeba zmiany sposobu wykonania określonego elementu zamówienia (roboty zamienne); wycena prac nastąpi na postawie protokołu konieczności uzgodnionego między Stronami,
9. Niniejszą umowę sporządzono w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, po dwa egzemplarze dla każdej ze stron
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