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PROJEKT BUDOWLANY REMONTU DACHU 

BUDYNKU NOWEJ DZIEKANKI 

przy ul. Krakowskie Przedmieście 58/60 w Warszawie

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

- Umowa z dnia 22.05.2013 r. zawarta z zamawiającym – Uniwersytetem Muzycznym  Fryderyka Chopina w Warszawie, ul Okólnik 2, 00-368 Warszawa, reprezentowanym przez p. prof. Ryszarda Zimaka – Rektora oraz p. Dariusza Millera – Kwestora.
- ustalenia szczegółowe z Zamawiającym dotyczące zakresu i celu opracowania,

- dokumentacja archiwalna udostępniona przez Uniwersytet Muzyczny,   

- rozpoznanie obiektu wykonane przez autorów opracowania,

2. ZAKRES I CEL OPRACOWANIA  

Dokumentacja dotyczy  budynku  Nowej Dziekanki przy ul. Krakowskie Przedmieście  58/60 w Warszawie, remontu rynien i rur spustowych oraz przestrzeni poddasza.
Dach budynku ma odprowadzenie wody przez rynny pogrążone oraz rury spustowe wewnętrzne. Budynek jest poddany niszczącemu działaniu zalewania wodą opadową, przeciekającą  przez nieszczelne rynny i rury spustowe.

Projekt remontu gzymsów i attyki został uwzględniony w projekcie budowlanym remontu elewacji budynku.
3. HISTORIA BUDOWY OBIEKTU

Budynek  wybudowano w latach 50-tych XX w. w miejscu wypalonej kamienicy -  z przeznaczeniem na dom akademicki. W  1996r. powstał projekt, wg którego budynek został wyremontowany, z doposażeniem pokoi w sanitariaty oraz dociepleniem budynku w poziomie posadzki poddasza oraz wymianę pokrycia dachowego na blachę miedzianą.. 
4. DANE OGÓLNE

Budynek usytuowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej.                             Krakowskie Przedmieście, jako część Traktu Królewskiego, zostalo uznane przez Prezydenta RP jako pomnik historii.

Jest to budynek 3-kondygnacyjny, podpiwniczony z poddaszem nieużytkowym.

Użytkowany jest zgodnie z przeznaczeniem jako bursa akademicka.

Budynek o konstrukcji tradycyjnej, murowany z cegły, stropy Kleina, więźba dachowa drewniana, kryty blachą miedzianą.
Powierzchnia zabudowy     –  ok. 815m2
Powierzchnia użytkowa    
 –  ok. 3 500m2
Kubatura

        
 –  ok.15 400m3
Powierzchnia poddasza
 –  ok.  800m2
Kubatura

      
 –  ok.1 600m3
5. STAN ISTNIEJĄCY PODDASZA I DACHU
· Poddasze                                                                                                                   Poddasze użytkowane jako przestrzeń techniczna. Znajdują się tu jednostki zewnętrzne klimatyzacji, oraz przewody zbiorcze wentylacyjne i wywiewne kanalizacji. Na poddaszu wydzielono 2 pomieszczenia techniczne: telefonii komórkowej.                Podłoga poddasza – deski  2,5cm ułożone na podwalinach. Przestrzeń między belkami wypełniona wełną mineralną, stanowiącą ocieplenie budynku. Część desek nie jest przybita.
· Pod względem pożarowym przestrzeń poddasza nie jest wydzielona  z całego budynku. 
· Poddasze przykryte czterospadowym dachem o nachyleniu 300, krytym blachą miedzianą.   Pokrycie dachu remontowano w roku 1996, jest w dobrym stanie technicznym.
· Konstrukcja dachu drewniana, kleszczowo-płatwiowa, z lukarnami, krokwie 7x14      co ok. 90cm - łączone, płatwie 16x18, słupy 14x14cm, kleszcze 7x14cm. Poszycie dachu – deskowanie pełne, deski 26mm, przekryte 2x papą na lepiku. Na papie kontrłaty i deskowanie ażurowe. Pokrycie dachu – blacha miedziana 0,6mm.                          Stan  techniczny więźby średnio dobry, nieliczne spękania podłużne o szerokości     do 8mm nie powodują istotnej utraty ich nośności. Brak 1 miecza oraz kilku kołków drewnianych połączeń mieczy z konstrukcją. 
· Ciemny kolor powierzchni drewna wskazuje na jego zabezpieczenie impregnatem typu Xylamit-super, popularnym w latach 70-tych, wycofanym z uzytkowania z uwagi na szkodliwość dla zdrowia. Okres 50 lat od daty zastosowania, spowodował ulotnienie się czynników niebezpiecznych dla ludzi. Nie stwierdzono aktywnego występowania w więźbie szkodników biologicznych jak drewnojady. Widoczne są ślady zawilgocenia końcówek niektórych krokwi, kleszcze pod jednostką klimatyzacji uległy zniszczeniu na skutek kapiącej wody. Na więźbie i poszyciu przy lukarnach - ślady wystepowania pleśni i grzybów. Cała więźba dachowa, łącznie z poszyciem pokryta została w latach 80-tych preparatem ogniochronnym na bazie farby emulsyjnej (Mowichron + Fobos). Warstwa ta w wielu miejscach straciła przyczepność do drewna i nie spełnia swojej roli.

Obecnie drewno jest generalnie suche i nie wykazuje symptomów osłabienia, istniejace braki i uszkodzenia zaznaczono na inwentaryzacji poddasza.
Przewidywany zakres remontu nie zmienia obciązenia użytkowego, nie powoduje zmian w obciążeniu konstrukcji i tym samym nie ma wpływu na statykę budynku.

         Niezbędny zakres remontu :


-  ogólny remont konstrukcji więżby z wymianą uszkodzonych elementów,

           -  oczyszczenie drewna i ponowna impregnacja przeciw ogniowa i przeciw szkodnikom biologicznym. 
· Dach: Woda z dachu spływa do rynny pogrążonej, ukrytej za attyką wieńczącą elewację. Rynnę o przekroju kwadratowym poprowadzono wewnątrz koryta drewnianego. Jej stan jest bardzo zły, ma zbyt małe spadki, miejscami brak spadków, na złączach jest rozszczelniona. Brak koszy na połączeniach z rurami spustowymi powoduje ich zatykanie liśćmi i śmieciami. W efekcie następuje duże przenikanie wody opadowej do wnętrza budynku. 

        Odprowadzenie wody do 6 rur spustowych Ø 160, żeliwnych, wewnętrznych, krytych w ścianach budynku. Przy powierzchni połaci dachu ok. 815m2  jedna rura spustowa   średnicy ~ 14cm odbiera wodę z powierzchni średnio ok. 136m2. Dopuszczalna pow. wynosi >150m2, tym samym ilość rur odpowiada normie.                                             Sprawdzono drożność i szczelność wszystkich 6 rur spustowych. Kamerowanie wykazało podłużne pęknięcie rury spustowej w narożniku północno-wschodnim, co skutkuje zalewaniem klatki schodowej. Rura w narożniku północno-zachodnim jest przedziurawiona poniżej otworu rewizyjnego w piwnicy, co powoduje wypływ wody pod fundamenty budynku. Pozostałe 4 rury spustowe mają nieszczelne połączenia     z odpływem z rynien – stąd zniszczenia gzymsów i zalewanie pomieszczenia sali ćwiczeń na II piętrze.
         Niezbędny zakres remontu :


-  pełna wymiana rynien,


-  wykonanie koszy,


-  montaż instalacji podgrzewania w okresie zimowym,

           -  uszczelnienie rur spustowych, 

· Towarzyszace elementy dachu wymagają remontu i uzupełnień. Ścianki kolankowe i gzyms wieńczący są wykonane z żelbetu. Kominy murowane z cegły ceramicznej są wykorzystywane jako czerpnia i wyrzutnia wentylacji mechanicznej, wentylacji grawitacyjnej zbiorczej oraz wywiewki kanalizacji sanitarnej. Przy kominach, na dachu zainstalowano maszty telefonii komórkowej. W jednym z kominów na poziomie poddasza wykonano otwór szer. ok. 150cm, którego nadproże stanowi deska 3cm.
· Attyka tralkowa kamienna, kompletna. Zwieńczenie z bloków z piaskowca szydłowieckiego, tralki z wapienia. Baza attyki murowana z cegły, okładzina z płyt piaskowcowych. Profilowane bloki zwieńczenia połączone kotwami ze stali nierdzewnej. Fugi do uzupełnienia.
· Instalacja odgromowa nie spełnia obowiązujących obecnie warunków technicznych.
· Resztki instalacji elektrycznej oświetleniowej do likwidacji.
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